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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ejerforeningen H.C. Andersen
Parken. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og ejerforeningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet af
ejerforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 24, februar 2020

Bestvrelsen:

Martin Jensen Sebastian Hvid Rasmussen Nicholas Moller
( formand) {bestyrelsesmedlem) (besnrelsesmedlem)
Inge M. Schmidt-Hansen Martin Findsen Hansen

(bestyrelsesmedlem) (bestvrelsesmedlem)
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Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Ejerforeningen H.C. Andersen Parken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen H.C. Andersen Parken for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabsloven klasse A og ejerforeningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse. at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2019, samt af resultat af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”,
Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA s Etiske regler) og de vderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldi
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaecde revisionsbevis er tilstrawkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzsevelse af forhold vedrorende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med seedvanlig praksis for ejerforeninger budgettal
for resultatopgorelse 2019. Budgettallene. som fremgar i en szerskilt kolonne, har ikke vasret
underlagt revision.

Bestyvrelsens ansvar for arsregnskabet

Ejerforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisen-
de billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser. Bestyrelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som bestvrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden varsentlig fejlinformation. uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen al arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsactte driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift. hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincipper om fortsat drifi, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen. indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.
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Den uafhengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og
de yderligere krav, de er greldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragles som
vacsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger. som regnskabsbrugeme treefTer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de vderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse opndr revisionsbevis. der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatle sammensveargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides@ttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens inteme kontrol.

e Tager stilling til. om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmiessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet. er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende. samt om der er grundlag af det opnaede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vacsentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baserel pa det revisionsbevis. der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke laengere kan fortsaetie
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf
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Den uafhsengioe revisors pit a arsregnskabet

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang af’ den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betvdelige revisionsmaessige observationer, herunder eventucelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Maestved, den 24, februar 2020
Funder & Henriksen Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR 29628777

Soren Funder Andersen
Registreret revisor
MNE nr. 320
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt ejerforeningens vedtagter.

Herudover har foreningen tilvalgt enkelte regler i regnskabsklasse B og C.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og vise om de budgetterede og hos medlemmeme opkravede fellesudgifter er tilstraek-
kelige.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgorelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne
regnskabsar.

De 1 resultatopgorelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede feellesudgifter i henhold til
budget har vaeret tilstrekkelige til at deekke omkostningeme forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtegter
Fallesudgifter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

Ovrige indtegter indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter. Disse indtegter er saledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaende m.v.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat. Forslag om overforsel af belob til "Overfort resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn
til at kunne vurdere, hvorvidt det opkrazvede ejerbidrag er tilstraekkeligt til at deekke ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger)
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Foreningens materielle anlacgsaktiver omfatter garager samt andre anleeg. driftsmateriel og
inventar.

Foreningens ejendom (garager) indregnes til kostpris med tillaeg af senere forbedringer. Der
afskrives ikke pa garageme.

Andre anleeg. driftsmateriel og inventar indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet. og der
foretages afskrivning baseret pa aktivemes forventede brugstid. Restvaerdi revurderes arligt.

Perinde Restvardi
Parkeringspladser 10 ar 0%
Varmvandsinstallationer 10 ar 0%
Facader 10 ar 0%
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdianszettes til amortiseret kostpris. hvilket for korte og uforrentede tilgode-

havender normalt svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til imodegaelse af

tab.

Periodeafgriensningsposter
Periodeafgraznsningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efierfolgende regnskabsar.

Likvide midler
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa anfordringskonti i pengeinstitutter.

Egenkapital
"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt resterende overforsel
af arets resultat.

Banklan

Banklan indregnes ved lanoplagelsen til gzeldens nominelle hovedstol. [ efterfolgende perioder
males banklan til den nominelle restgzeld. Forskellen mellem hovedstol og provenu. lancomkost-
ninger. indregnes i resultatopgorelsen ved lianets optagelse.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligielser vierdiansaettes til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2019

Realiseret Budget Reshseret
Note 2019 2019 2018
2 Indtegter 2.297.670 2.288.083 2.161.260
INDT/EGTER I ALT 2.297.670 2.288.083 2.161.260
3 Ejendoms- og forbrugsudgifter 1.321.395 1.363.000 1.337.548
4  Renholdelse 3.454 22.000 17.869
5 Vedligeholdelse, lobende 768.210 760.450 456.131
6 Admimstration 192,941 214.500 202.524
UDGIFTER I ALT 2.286.000 2.359.950 2.014.072
2
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 11.670 -71.867 147.188 3
8
Finansielle indtzegter 0 0 0 g
ARETS RESULTAT 11.670 -71.867 __ 147.188 %
F
£
g
Forslag til resultatdisponering: ‘;
Overfort restandel af drets resultat 11.670 -71.867 147.188 §
Disponeret i alt 11.670 -71.867 147.188 §
Likviditetsover-/underskud: g
Arets resultat 11.670 -71.867 147.188 8
Afskrivninger 80.449 80.450 80.449
Likviditetsover-/underskud i alt 92.119 8.583 227.637




Balance pr. 31. december 2019
AKTIVER

Note 2019 2018

Garager 28.432 28.432
7 Parkeringspladser 94.194 113.682
8§  Varmtvandsinstallationer 194.509 237.657
9 Facaderenovering 78.670 96.483
ANLAGSAKTIVER I ALT 395.805 476.254
Tilgodehavende ejere vedr. altanudestuer 698.805 901.008

10 Andre tilgodehavender 3.015 3.682

Il Periodeatgraznsningsposter 19.409 18.982 ﬁ

Tilgodehavender i alt 721.229 023.672 E

=

12 Bankindestiender 673596 507.705 §

Likvide beholdninger i alt 673.596 507.705 &

r

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT 1.394.825 1.431.377 %

2

AKTIVER T ALT 1.790.630  1.907.631 E

]

£

PASSIVER E

13 Kapitalkonto 798.199 786.529 -
EGENKAPITAL ULTIMO 798.199 786.529
14 Banklin 696.519 901.008
15 Varmeregnskab 167.525 114,383
16 Anden gaeld 128,387 105,711
G/ELDSFORPLIGTELSER I ALT 992.431 1.121.102
PASSIVER | ALT 1.790.630 1.907.631

| Viasentligste aktiviteter

10.




1. Vesentligste aktiviteter:

Ejerforeningens vazsentligste aktiviteter er. at administrer ¢jendommen H.C. Andersens Vej 51-79
og at varetage medlemmemes fallesinteresser, herunder sorge for at ro og orden opretholdes og at

ejendommens vedligeholdelsestilstand altid er forsvarlig.

2. Indixgter:

Faellesudgifter

El. garage

@vrige indtzegter

Afsluttet forsikringssag vedr. tidligere ar

3. Ejendoms- og forbrugsudgifter:

Renovation
Vicevart, ekstern
El

Vand
Varmeudgifter
Elevator
Forsikringer

4. Renholdelse:

Snerydning

Rengoring

Vinduespolering

Rengoringsartikler
Skadedyrsbekaempelse og genopretning

Realiscret Budge Resliseret
2019 2019 2018

2.264.324 2.264.337 2.114.856
24133 16.500 16.567
9.213 7.246 11.337
0 0 18.500
2.297.670 2.288.083 2.161.260
110.591 60.000 52.509
495.009 520.000 511.791
61.399 65.000 59.170
531.661 505.000 503.253
0 0 -420
6.867 3.000 7.462
115.868 115.000 113.783
1.321.395 1.363.000 1.337.548
779 0 0
0 12.000 10.305
1.500 8.000 6.000
0 2.000 1.564
1.175 0 0
3.454 22.000 17.869

This document has esignalur Agreement-10: eSe59ccB)ZNZ501 95905



12

Noter
Realiseret Budget Resliserel

2019 2019 2018
S. Vedligeholdelse, lobende:
Varmeanlag 39.560 0 33.004
Ventilationsanlaeg 34.793 0 18.750
Maler 0 0 9.931
Elektriker 25.665 0 53.583
Temrer 0 0 20.114
Kloakarbejde 17.760 0 18.238
Beplantning m.v. 32.775 0 65.182
Elevator 3.501 0 22.230
Facader 8.615 0 0
Udv. vinduer/dere 18.062 0 0 2
Porte 76.250 0 0 ;%
Bygning, udvendig diverse 22.725 0 1.719 g
Bygning, indvendig diverse 45423 0 74451 o
Vaskerianlag 0 0 4,980 g
Selvrisiko, forsikring 3.432 0 8.084 2
Smaanskaffelser 2,612 0 0 &
Gird og have 5.840 30.000 33.254 %
Vandinstallationer 13.123 0 3161 §
Etablering affaldsmolokker 211.000 250.000 0 2
Etablering af ekstra parkeringspladser 99.750 0 0 E‘
Lukning af affaldsskakte 26.875 0 0 F
Afskrivning, varmtvandsinstallationer blok | 43.148 43.150 43.149 3
Andre afskrivninger 37.301 37.300 37301 %
Budgetteret vedligeholdelse, ¢ fordelt 0 400,000 0 E

768.210 760.450 456.131 3

£

6. Administration:
Administrationshonorar 119180 119.500 116491
Anden administration 625 1.000 3.050
Revision og regnskabsassistance 16.250 32.000 32.000
Revisor, deltagelse i generalforsamling 0 0 3.500
Konsulentbistand 17.331 20.000 19.566
Kontorhold, gebyrer m.v. 14.237 18.500 13.8406
Diverse driftsomkostninger {] 3.000 0
Telefonudgifter 2.963 4.000 2.790
Moder og generalforsamlinger 15.425 7.500 4.351
Reprazsentation 0 2.000 0
Kontingent 6.930 7.000 6.930

192,941 214.500 202.524




7. Parkeringspladser:

Anskaffelsessum primo

Akkumulerede atskrivninger primo
Arets afskrivning

Parkeringspladser ultimo

8. Varmtvandsinstallationer:

Anskaffelsessum primo

Akkumulerede afskrivninger primo
Arets afskrivning

Varmtvandsinstallationer ultimo

9. Facaderenovering:

Anskaffelsessum primo

Akkumulerede atskrivninger primo
Arets afskrivning

Facaderenovering ultimo

3{

Noter

Realiseret Realiseret
194.852 194, 882
194 882 194,882

81.200 61.712
19,488 19.488
100,688 81.200
94.194 113.682
1.612.620 1.612.620
1.612.620 1.612.620
1.374.963 1.331.815
43 148 43.148
1.418.111 1.374.963
194509 237.657
178.125 178.125
178.125 178.125
81.642 63,829
17.813 17.813
00 455 81.642
TR.670 96.483
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10. Andre tilgodechavender:

Tilgodehavende ejere. vedr. felleslin
Huslejedebitorer

11. Periodeafgraensningsposter:

Forudbetalt forsikring

12. Bankindestiende:

Jyske Bank, konto nr. 7411 1003252

13. Kapitalkonto:

Saldo pr. 1. januar 2019
Overfort restandel af drets resultat
Egenkapital pr. 31. december 2019

14. Banklin:

Jyske Bank, konto nr. 7411 1006891, altanudestuelin

Specifikation af banklan:
Kortfristet geeld (under | ar)
Langfristet geld (mere end 1 ér)

Restgeld efter 5 ar

Realiseret Realiseret

2019 2018
0 2.743
3.015 039
3.015 3.682
19.409 18.982
19.409 18.982
6'{'3.596 507.705
673.596 507.705
786.529 63034
11.670 147.188
798.199 786.529
HY6.519 901.008
696.519 901.008
150.221 161.2606
546208 739.742
696.519 901.008

0

4.000
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15. Varmercgnskab:

Indbetalt a conto varme
Fjernvarmeudgifter
Forudbetalt energimarkning

16. Anden geeld:

Revision
@Ovrige skyldige omkostninger

Jo3-1wSsFALL

Noter
Realiseret Realiserel
2019 2018

1.361.609 514.586
-1.176.370 -37R.060
-17.714 -22.143
167.525 114,383
18.750 312.000
109.637 73.711
128.387 105.711

15.
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