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Referat fra ordinaer generalforsamling i E/F H. C. Andersen parken

Ar 2020, den 1. oktober, kl. 19.00, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F H. C. Andersen parken
pa adressen Mosevej 10, 4700 Nastved.

Der var felgende dagsorden:
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1. Valg af dirigent og referent
Formand Martin Jensen bgd velkommen til aftenens generalforsamling og praesenterede bestyrelsen.

Som dirigent blev valgt Helle Scharla fra Newsec.

Dirigenten oplyste, at afholdelse af generalforsamlingen pa grund af corona situationen i Danmark
ikke kunne afholdes i henhold til vedtagternes bestemmelser § 14 inden udgangen af maj maned. Af-
holdelse af generalforsamling den 1. oktober 2020 betyder ikke, at beslutningerne pa generalforsam-
lingen er ugyldige jf. geeldende ret.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtiqg i
henhold til vedtaegternes bestemmelser.

Der var repraesenteret 30 ejere, svarende til i alt 2.306 fordelingstal ud af foreningens i alt 136 lejlig-

heder med i alt 9.569 fordelingstal. 13 lejligheder var repraesenteret ved fuldmagt.

2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar
Bestyrelsens beretning var sendt ud sammen med indkaldelse til generalforsamling.
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Formanden oplyste, at bestyrelsen har indhentet tilbud pa klimasikringen, men leverandgren er i mel-
lemtiden gdet konkurs. Bestyrelsen arbejder derfor pa at indhente tilbud fra en anden leverander. Be-
styrelsen ser klimasikringen, som det absolut vigtigste arbejde pt.

Som svar pa spergsmal fra generalforsamlingen oplyste bestyrelsen, at bestyrelsen er opmaerksom
pa, at der kan vaere meget kalk i vandrgrene, men pt. er der ikke ressourcer til at udskifte vandrer i
foreningen.

En ejer oplyse, at vandtrykket virker meget lavt. Da dette kan skyldes flere ting, ma ejerlejligheds-
ejerne selv forsgge at finde arsagen, som kan vare tilkalkning af perlatorne i vandhanerne. Disse skal
ejerlejlighedsejerne selv udskift eller afkalke.

En ejer have set en rotte i keelderen. Hertil oplyste bestyrelsen, at der er etableret rottefaelder.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

3. Forelaggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Helle Scharla fra Newsec gennemgik arsregnskabet for aret 2019, som viste et regnskabsmaessigt
overskud pa 11.670 kr. Overskuddet blev overfort til egenkapitalen, der herefter udger 798.199 kr.

Der var budgetteret med et regnskabsmaessigt underskud pa 71.867 kr. Budgetafvigelse pa 83.537
kr. kunne primeert forklares med ekstra udgifter renovation, herunder storskrald pa ca. 50.000 kr.
samt besparelser pd vandudgifter pa ca. 64.000 kr., viceveert- og renholdelsesudgifter pa ca. 43.000
kr. og revision pa ca. 16.000 kr.

Arsrapporten for 2019 blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forslag fra bestyrelsen
Der var ingen forslag fra bestyrelsen

5. Forslag fra medlemmer

5.a. Anne Faber havde stillet forslag om, at parkeringskontrol afskaffes

Anne Faber redegjorde for forslaget. Anne Faber mente ikke, at parkeringskontrol er til gavn
for foreningens beboere.

Formanden oplyste, at parkeringskontrollen alene kontrollerer, om der parkeres indenfor
parkeringsbasenes streger. Dette skyldes, at safremt der parkeres skavt, kan det betyde, at
der ikke er plads til at parkere pa p-pladsen ved siden af. Herudover har der vare en del, der
har parkeret foran garagerne, hvilket har vere til stor gene for garageejerne.

Foreningens viceveert Henning Larsen oplyst, at ved flytning kan der indhentes en dispensati-
onstilladelse til at parkere uden for basene.

Efter en kort debat om for og imod forslaget, blev forslaget sat til afstemning ved handsop-
reekning.

Forslaget blev ikke vedtaget, idet det ved hdndsoprakning kunne konstateres, at der var
overvejende flertal imod vedtagelse af forslaget.
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6. Forelaeggelse af bestyrelsens budget for 2020

Helle Scharla fra Newsec gennemgik budgettet for aret 2020, som beror pa uandret fallesbidrag i
forhold til 2019. | budget 2020 er der budgetteret med udgifter til klimasikring pa 500.000 kr., hvilket
resulterer i et budgetunderskud pa 359.273 kr. Set i lyset af egenkapital pr. 31. december 2019 ud-
gjorde 798.199 kr. er der "plads” til budgetunderskuddet i 2020.

Budgettet skal i henhold til foreningens vedtagter ikke sattes til afstemning pa generalforsamlingen.

7. Valg af formand
Martin Jensen blev enstemmigt genvalgt som formand for 2 ar.

8. Valg til bestyrelsen
Jette Larsen blev valgt som bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Herefter ser bestyrelsen sdledes ud:

Bestyrelsesformand Martin Jensen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Jette Larsen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Sebastian Hvid Rasmussen pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Nicholas Mgller pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Martin Findsen Hansen pa valg 2021

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen
Thomas Palmskov blev valgt som suppleant.

10. Valg af administrator
Newsec blev genvalgt som administrator.

11. Valg af revisor
Funder & Henriksen blev valgt som revisor.

12. Eventuelt
Under eventuelt blev fglgende emner drogftet:

Der blev fra nogle medlemmerne ytret gnske om oprettelse af en Facebook gruppen, som informati-
onsmedie til medlemmerne. Hertil oplyste bestyrelsen, at bestyrelsen ikke patage sig at oprette og ad-
ministrere en Facebook gruppen. Forslagsstillerne er velkommen til selv at oprette en Facebook grup-
pen, men det bedes oplyst, at Facebook gruppen ikke er en officielt EF H. C. Andersen Parken Face-
book gruppe.

Formanden oplyste, at der arbejdes pa folgende:
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e etablering af omfangsdran ved elevatortarnene

e etablering af hjertestarter
Vicevert Henning Larsen takkede bestyrelsen for et god samarbejde.

Bestyrelsen takkede Inge Schmidt-Hansen for hendes store arbejde i bestyrelsen.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 20.45 og takkede for god ro og orden.

k %k 3k k

Digital signering, henvises til seerskilt dokument vedhaftet naervarende referat.
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Ejerforeningen H.C. Andersen Parken

Bestyrelsens beretning 2019 — generalforsamlingen den 30. marts 2020

Bestyrelsen har efter den seneste generalforsamling fortsat det arbejde som blev igangsat tilbage i
2010, med to vigtige malsaetninger, som den nuvaerende bestyrelse nu har samlet til eet formal, for
at se frem de naeste 10 ar mod 2030:

e Formalet med bestyrelsens arbejde er at drive foreningen gkonomisk ansvarligt og have en
bred fordeling af ansvarsomrader, for alle medlemmer af bestyrelsen. Der gennemfgres de
ngdvendige forbedringer og fornyelser af ejendommen og dens installationer, som er
pakraevet for at holde ejerforeningens aktiver ved lige og bibeholde ejendommens veerdi.

| lighed med aret fgr, begyndte bestyrelsen sit fgrste mgde med at fordele ansvarsomraderne og
konstituere bestyrelsen. Bestyrelsens kontaktoplysninger og ansvarsomrader kan ses pa
foreningens hjemmeside "www.efhca.dk” under “bestyrelsen”.

| Ipbet af aret har suppleant Henning Larsen trukket sig fra bestyrelsesarbejdet. Han er som tidligere
oplyst i “nyt fra bestyrelsen” tiltradt stillingen som vicevaert for foreningen, igennem sit firma HL
Service.

@konomi.

Foreningens gkonomi er god. Arets resultat i 2019 blev et lille overskud pa kr. 11.670, hvor der var
forventet et underskud pa ca. kr. 72.000. Dette skyldes primaert at etableringen af molokker i
forbindelse med den nye affaldssortering blev mindre bekostelig end ventet, men at der sa til
gengald var midler til at fa etableret nogle parkeringspladser til erstatning for dem som blev
inddraget til molokkerne, ligesom det blev besluttet at fa malet garageportene. Det kostede ogsa
lidt at fa lukket de gamle affaldsskakte forsvarligt.

Det var i lgbet af aret ngdvendigt at haeve feellesudgifterne, hvilket ikke havde vaeret gjort i naesten
20 ar. Fremadrettet forventes en fortsat god drift og bestyrelsen vurderer at foreningen med en
steerk likviditet er godt rustet til fremtiden, selvom der ogsa i fremtiden kommer store
omkostninger. Det forventes at faellesudgifterne fra naeste ar jeevnligt vil blive forhgjet, men ikke
mere end en almindelig indeksregulering i takt med at omkostningerne stiger.

Klimasikring.

| lyset af flere voldsomme regnfald og forventningerne om stadigt stigende udfordringer med
afledning af vand i kloaksystemet, blev der tilbage i 2016 og 2017 iveerksat undersggelser af
mulighederne for at klimasikre foreningens ejendomme. Det matte dog dengang desveerre
konstateres at de Igsninger som fandtes til sikring imod forhgjet vandstand, iseer ved blok 1, pa var
uforholdsmaessigt bekostelige Igsninger. Der er imidlertid kommet nye interessante muligheder for
at klimasikre ved hjzlp af sakaldte hybride pumpelgsninger, hvor man til daglig lader spildevand
lgbe til kloak, som det nu engang ggr, men hvor man kan spaerre for adgangen til de offentlige
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Ejerforeningen H.C. Andersen Parken

kloakker nar vandet grundet skybrud vil Igbe retur og samtidig starte en pumpe som tvinger vandet
ud i Kommunens kloakker. Der er i budget 2020 kalkuleret med etablering af en sadan Igsning og
afsat kr. 500.000 hertil, hvilket er markant mindre end tidligere beregninger. Der er for nuvaerende
dog tale om et overslag og den endelige pris afventer konkrete ingenigrberegninger og tilbud fra
kvalificerede handvaerkere, men prisen er realistisk og arbejderne forventes udfgrt snarest muligt.

Cykler.

| forbindelse med etableringen af flere parkeringspladser er der blevet flyttet lidt rundt pa
placeringen af cykelstativer mv. Og cykelskuret for enden af blok 2, der var i en kedelig forfatning,
er blevet fjernet og erstattet med parkeringspladser. Det er hensigten, nar foreningens gkonomi
tillader det, at udfzerdige en helhedslgsning for alle 3 ejendomme, hvor identiske cykelskure med
tag opstilles. | den forbindelse skulle man maske lige minde om at det er en god ide at benytte
cykelstativer og cykelkaeldre, i stedet for at stille cyklerne op ad ejendommen. Viceveerten har
indsamlet gamle og ubenyttede cykler netop for at g@re plads.

Vedligeholdelsesarbejder.

Udover molokker og nye parkeringspladser, samt maling af garageporte, er der kun udfgrt mere
almindelige vedligeholdelsesarbejder pa foreningens ejendomme. Disse omfatter arbejder pa rgr
og faldstammer, samt kloakker. Der er ogsa sket udskiftning af cirkulationspumpe i fyrrum efter at
der i perioder havde vaeret udfordringer med varmeforsyningen i den kolde tid. Derudover har der
veeret Igbende vedligeholdelse af kontakter for lys i opgange samt udskiftning af lamper mv. |
samarbejde med haveudvalget er der foretaget visse nyplantninger — et arbejde som forventes at
fortseette igennem de kommende ar, for at fa forskgnnet foreningens arealer. Der arbejdes ogsa pa
en lgsning med trappetarnet ved blok 1, som desveerre stadig opfugtes indvendig — yderligere
arbejder her ma dog afvente en endelig I@sning pa foreningens udfordringer med klimasikringen.

Ny viceveert

Ogsa i dette ars beretning er der et afsnit om ny vicevaert. Hvor foreningen sidste ar udskiftede OP
Ejendomsservice med MTM Service, er det i ar MTM Service der er blevet udskiftet med HL Service.
Bestyrelsen havde sidste ar en forventning om at der ville blive en forbedring i iseer pasningen af de
grenne omrader, hvilket ikke viste sig at vaere tilfeldet. Konsekvensen matte vaere at finde en ny
samarbejdspartner og valget faldt pa Henning Larsen fra HL Service, der i forvejen havde kendskab
til egendommen — til stor tilfredshed for bestyrelsen og efter mange tilkendegivelser allerede nu,
ogsa for foreningens medlemmer. Vi ser i bestyrelsen frem til et godt samarbejde.

Pa vegne af bestyrelsen
Martin Jensen

formand
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